UMOWA NAJMU

zawarta w dniu roku we Wroctawiu pomiedzy :

Januszem Gomutkiewiczem, zam. Morzecin Wielki nr 60, 55-120 Oborniki Slaskie,

NIP - zwanym dalej Wynajmujacym,
a

zamieszkatym — W......cccoooeeeeeeenenenn. przy
Ul , legitymujacym sie dowodem osobistym
] ,PESEL......cooi i, S NIP..,
- zwanym dalej Najemca - o nastepujacej tresci :

§1

1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jako jest uprawniony do dysponowania lokalem
potozonym na poddaszu nieruchomosci potozonej we Wroctawiu przy ulicy
Dmowskiego nr 15, dla ktérej Sad Rejonowy dla Wroctawia — Krzyki Wydziat
IV Ksigg Wieczystych prowadzi ksiege KW nr , 1.
jednoosobowym lokalem oznaczonym nr 0 powierzchni
m?, ktére to prawo obejmuje uprawnienie do zawierania umoéw
najmu bez ograniczen oraz do pobierania czynszu.
Wykaz wyposazenia lokalu zawiera zatgcznik nr 1 do niniejszej umowy.
Wynajmujacy z dniem 01 pazdziernika 2009 roku oddaje Najemcy w najem
lokal okreslony w § 1 ust. 1 wraz z wyposazeniem, przekazujgc jednoczesnie
jeden komplet kluczy do lokalu, ktérych odbior Najemca niniejszym kwituje.
4. Przedmiot najmu zostanie przekazany Protokotem zdawczo—odbiorczym,
ktory stanowi Zatgcznik Nr 3 do niniejszej umowy.

§2
1. Umowa zostaje zawarta na czas oznaczony tj. do dnia 31 lipca 2010 roku, z
mozliwoscig jej przedtuzenia na kolejne 10 (dziesiecio) miesieczne okresy w
drodze pisemnych aneksow.
2. Wynajmujacy ma prawo rozwigzaé umowe bez wypowiedzenia w trybie

natychmiastowym jezeli Najemca:

a) zalega z zaptatg czynszu lub innych obcigzajgcych go ptatnosci przez co
najmniej jeden okres pfatnosci,

b) wykorzystuje lokal w sposdb pociggajacy za sobg jego znaczne zniszcze-
nie,

c) wykorzystuje lokal niezgodnie z deklarowanym wczesniej przeznaczeniem,
w tym zwtaszcza wynajat, podnajat albo oddat do bezptatnego uzywania lo-
kal lub jego czes¢ innym osobom bez wymaganej zgody Wynajmujgcego.

d) pomimo pisemnego upomnienia uzywa lokalu w sposob sprzeczny z umo-
wa lub niezgodnie z jego przeznaczeniem lub zaniedbuje obowigzki, do-
puszczajgc do powstania szkdd, lub niszczy urzadzenia przeznaczone do
wspoélnego korzystania albo wykracza w sposob razacy lub uporczywy
przeciwko porzadkowi domowemu, czynigc ucigzliwym korzystanie z in-
nych lokali, a takze narusza postanowienia Regulaminu Korzystania z Lo-
kali, ktory stanowi zatgcznik nr 2 do niniejszej umowy.
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Najemca ma prawo rozwigza¢ umowe bez wypowiedzenia, gdy wynajmowany
lokal stat sie nieuzyteczny z powodu pozaru, powodzi, huraganu lub innych
przyczyn niezaleznych od Najemcy, jezeli usuniecie szkdéd spowodowanych
sitg wyzszg moze powodowac niezdolnos¢ do uzytkowania co najmniej przez
okres dwdch tygodni.

§3

. Najemca zobowigzany bedzie do zaptaty Wynajmujacemu czynszu najmu w

wysokosci 750 zt (siedemset piecdziesiat ztotych) miesiecznie.

Zaptata czynszu nastepowaé bedzie z gory w terminie do 1-go dnia kazdego
miesigca obowigzywania umowy do rgk witasnych Wynajmujgcego lub
przelewem na rachunek bankowy prowadzony w banku BZ WBK konto
nr 49 1090 2473 0000 0006 2403 5499 .

Strony ustalajg kaucje w wysokoséci 750 zt (siedemset pieédziesiat ztotych).
Kaucja jest pobierana jako zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu
zniszczenia lokalu w trakcie uzywania oraz zabezpieczenia wszelkich
naleznosci finansowych Wynajmujgcego wobec Najemcy.

Kaucja zostanie wptacona do rgk Wynajmujgcego w dniu podpisania umowy
najmu — nie podlega rewaloryzacji ani odsetkom na rzecz wptacajgcego.

Nie wptacenie umdwionej kaucji skutkuje mozliwoscig odstgpienia od umowy
przez Wynajmujacego z winy Najemcy.

. Kaucja zostanie zwrocona niezwtocznie po rozliczeniu naleznosci oraz

przyjeciu lokalu przez Wynajmujgcego po wygasnieciu umowy najmu.

W razie stwierdzenia, ze z lokalu korzystajg oprocz Najemcy inne osoby, w
tym réwniez czionkowie rodziny Najemcy lub osoby, wobec ktérych na
Najemcy cigzy obowigzek alimentacyjny — ustalony w § 3 ust. 1 czynsz najmu
oraz wysokos¢ kaucji, o ktorej mowa w § 3 ust. 3 umowy zostang
automatycznie podwyzszone, bez koniecznosci sporzadzenia aneksu do
umowy - o 100% za kazdg osobe korzystajgca z lokalu.

§4

. Najemca pokrywa koszty eksploatacji lokalu obejmujgce:

a) opfaty za energie elektryczng ptatne wedtug wskazan licznikéw.

. Najemca pokrywa nadto koszty eksploatacji czesci wspdlnych lokalu nr _ w

wysokosci proporcjonalnej do ilosci osob uzytkujgcych czes¢ wspolng lokalu
(toaleta z tazienka i kuchnia) obejmujace:

a) optaty za energie elektryczng wedtug wskazan licznikéw,

b) optaty za wode wedtug wskazan licznikow.

Koszty eksploatacji, o ktérych mowa w § 4 ust. 1 i 2 obliczane bedg wg cen
wynikajagcych ze zbiorczych faktur wystawionych przez dostawcow z
uwzglednieniem wskazan licznikow - w terminie zaptaty czynszu najmu.

W przypadku zwioki w ptatnosci czynszu i optat eksploatacyjnych Najemca
jest obowigzany do zaptaty umownych odsetek za zwioke w wysokosci
podwaojnych odsetek ustawowych.

§5

. Najemcy nie wolno dokonywac¢ zmiany przeznaczenia lokalu.

Najemcy nie wolno oddawac lokalu w podnajem lub do bezptatnego uzywania.
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3. Ewentualne planowane przez najemce adaptacje Iub przebudowa
pomieszczen muszg by¢ za kazdym razem uzgadniane z Wynajmujacym i
wymagajg jego pisemnej zgody.

4. Najemca moze wprowadzi¢ w lokalu ulepszenia tylko za pisemng zgodg
Wynajmujacego.

5. Remonty o charakterze generalnym obcigzajg Wynajmujgcego.

6. Najemca jest obowigzany do dokonywania na wiasny koszt konserwacji i
napraw niezbednych do =zachowania przedmiotu najmu w stanie
niepogorszonym.

7. Najemca zobowigzany jest poinformowa¢ Wynajmujgcego niezwitocznie o
koniecznos$ci przeprowadzenia napraw i innych czynnosci, ktore obcigzajg
Wynajmujacego.

8. Najemca zobowigzany jest udostepni¢ Wynajmujgcemu lokal do wgladu w
obecnosci Najemcy.

9. Po ustaniu stosunku najmu Najemca zobowigzany jest niezwiocznie zwrdcic
przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym wedtug stanu na
dzien przejecie przedmiotu najmu do uzytkowania, w tym zwlaszcza
pomalowac lokal na wtasny koszt.

10.Wynajmujacy nie odpowiada za szkody wyrzgdzone ruchomosciom Najemcy
w wyniku zalania, ognia, wtamania i innych zdarzen losowych.

§6
Wynajmujacy oswiadcza, iz upowaznia Mariana Gomutkiewicza legitymujacego sie
dowodem osobistym nr ANC 711161 do wykonywania w jego imieniu jako
Wynajmujgcego wszelkich czynnosci wynikajgcych z tresci niniejszej umowy, w tym
rowniez do kwitowania odbioru wszelkich naleznosci z umowy wynikajgcych.

§7

1) W sprawach nieuregulowanych niniejszg umowg zastosowanie powszechnie
obowigzujgce przepisy prawa, w tym zwtaszcza kodeksu cywilnego.

2) Zmiana niniejszej umowy wymaga formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

3) Wszelkie spory wynikajagce 2z niniejszej umowy strony poddajg pod
rozstrzygniecie sagdu powszechnego wtasciwego dla miejsca potozenia lokalu.

4) Wszelkie ewentualne koszty zwigzane z zawarciem niniejszej umowy
obcigzajg Najemce.

5) Umowe sporzadzono w (2) dwdch jednobrzmigcych egzemplarzach, po
jednym dla kazdej ze stron.

NAJEMCA: WYNAJMUJACY:

Zalaczniki :

Nr 1 Wykaz wyposazenia lokalu,

Nr 2 Regulamin Domu Studenckiego EGO
Nr 3 Protokét zdawczo — odbiorczy.
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